Einwohnergemeinde Frutigen
Gemeinde-Urnenabstimmung
vom 27. September 2026

Botschaft

des Gemeinderates Frutigen
an die Stimmbdrgerinnen und Stimmbdrger betreffend

Genehmigung
4. nachtragliche Anderung der ZPP Nr. 4
«Sport- und Freizeitanlagen Frutigen»
mit Anderung des Baureglements und Bauzonenplans
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Ausgangslage

Das Areal der Sport- und Freizeitanlagen mit Hallen- und Freibad sowie des Frutigresorts mit
Campingplatz und Frutighus, an dem die Gemeinde als Grundeigentiimerin beteiligt ist, soll wei-
terentwickelt werden. Das Areal umfasst eine Flache von insgesamt ca. 3.72 ha und war als
Zone fir Sport- und Freizeitanlagen (ZSF) ausgeschieden.

Im Auftrag der Sportzentrum AG und der Briigger HTB GmbH wurde durch die Jaggi Frei
Briigger Architekten AG, Frutigen ein Bebauungs- und Nutzungskonzept ausgearbeitet. Gewisse
Teile daraus konnten gestiitzt auf die geltenden Bestimmungen bereits bewilligt werden. Die
neu geplanten Gebaude entsprachen jedoch nicht den baupolizeilichen Massen der Mischzone
M2, welche auch fir die Zone fiir Sport- und Freizeitanlagen (ZSF) gelten. Die geplanten Ge-
baude waren daher nicht bewilligungsfahig. Deshalb tberfihrt die Gemeinde, die ZSF in eine
Zone mit Planungspflicht (ZPP).

Am 27. September 2020 haben die Stimmberechtigten der Einwohnergemeinde Frutigen die
Zonenplan- und Baureglementsanderung zur Sport- und Freizeitanlage Frutigen beschlossen. Im
Rahmen der Genehmigung hatte das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung (AGR) festgestellt,
dass die Planung noch nicht in allen Punkten genehmigt werden kann. Infolgedessen musste
eine erste, zweite und dritte nachtrigliche Anderung erarbeitet werden. Diese wurden allesamt
offentlich aufgelegt und bereits vom Gemeinderat beschlossen.

Nach der dritten nachtriglichen Anderung wurde von Gemeinderat und Projekttragerschaft be-
schlossen, das Ergebnis des notwendigen qualitdtssichernden Verfahrens nach Art. 99a BauV
abzuwarten. Die dabei erarbeitete Bestvariante sieht eine Gestaltung und Anordnung der Bau-
ten vor, welche von den urspriinglich fir die Ausarbeitung der ZPP angenommenen Volumen
und deren Gestaltung abweicht. Dementsprechend erforderte die Umsetzung des Richtprojekts
zusatzliche Anpassungen an der ZPP. Da mit dieser nun 4. nachtriglichen Anderung auch die
Hohenmasse und die Abgrenzung der ZPP angepasst werden, muss diese im ordentlichen Ver-
fahren erlassen werden, weshalb sie nun den Stimmberechtigten zum erneuten Beschluss vor-
gelegt wird.

Bediirfnisse und Vorhaben

Zielsetzung und Betreiber

Das Planungsziel bleibt unverandert die Weiterentwicklung der Sport- und Freizeitanlagen des
Frutigresorts, um das Angebot zu verbessern und die Anlage als Gesamtes besser auslasten und
vermarkten zu kénnen. Dabei soll die Anlage als Einheit wahrgenommen werden.

Nach dem am 26. November 2023 durch die Stimmbevdlkerung gutgeheissenen Verkauf des
Freibad-Areals an die Briigger HTB kann das Freibad, die Pumptrackanlage, der Campingplatz,
der Kletterturm, die Minigolfanlage und der Spielplatz aus einer Hand betrieben und weiterent-
wickelt werden. Der Beachvolleyclub betreibt die Beachvolleyfelder.

Frutigresort
Mit einem Verbindungsbau zwischen Frutighus und Hallenbad soll ein gemeinsamer Empfangs-

bereich zwischen Hallenbad und Hotel geschaffen werden. Weiter sollen darin zentrale Funktio-
nen wie eine Grosskiiche, eine Wascherei, Lagerraume sowie neue Garderoben fir das Hallen-
bad entstehen — allesamt Nutzungen, die kurze Wege zu den bestehenden Gebauden erfor-
dern. Ergdnzend sind Seminarrdume und zusatzliche Hotelzimmer vorgesehen, die auf die Nahe
zum Hotel und zur zentralen Kiiche angewiesen sind. Die Mehrzweckhalle hingegen steht in ei-
nem etwas losgeldsteren funktionalen Zusammenhang.
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Beherbergung / Camping

Der Campingplatz soll, als Tourismusplatz gefiihrt, méglichst viele Gaste bringen. Erganzend
dazu wird das Frutighus (Frutigresort) wie bisher als Gruppenunterkunft mit einzelnen Hotel-
zimmern geflhrt.

Erschliessung und Parkierung

Das Angebot an Besucherparkplatzen zu den Sport- und Freizeitanlagen an der Schwandistrasse
wird durch eine zweigeschossige Anlage erweitert. Der Campingplatz und die Bungalows wer-
den Giber den Sportweg erschlossen.

Baureglementsinderung

Die inhaltlichen Anderungen gegeniiber dem Stand nach der 3. nachtraglichen Auflage auf-
grund des Richtprojekts werden nachfolgend erlautert. Die vollstandigen Baureglementsande-
rungen werden am Ende der Botschaft aufgefiihrt.

Bislang waren fiir die Gebdaude maximale Fassadenhohen traufseitig (FH tr) vorgesehen. Die
maximale traufseitige Fassadenhohe eignet sich besonders fiir Gebdaude mit klassischem Sattel-
oder Flachdach. Das erarbeitete Richtprojekt sieht aber im Bereich des Hallenbads und des Mit-
telbaus spezielle Dachformen und Zusammenbauten vor. Die traufseitige Fassadenhdhe ist bei
diesen Gebduden nicht ohne weiteres nachvollziehbar zu messen. Deshalb wird neu die maxi-
mal zuldssige Gesamthohe (bis zum hoéchsten Punkt der Dachkonstruktion) festgelegt. Mit dem
hoheren Messpunkt muss die Hohe entsprechend angepasst werden. Abgestimmt auf das in-
zwischen erarbeitete Richtprojekt ist teilweise noch eine zusatzliche Erhéhung der Masse notig,
was nicht mehr als geringfiligig angesehen wird.

Das erarbeitete Richtprojekt sieht flir den Mittelbau eine an die Dachgestaltung des Hallenbads
angelehnte Gestaltung vor. Dies anstelle des urspriinglich angedachten Flachdachs. Die Bestim-
mungen zur Dachgestaltung werden dementsprechend geadndert. Neu ist die Dachform, abge-
stimmt auf das Richtprojekt frei.

Da sich der ZPP-Perimeter Giber mehrere Parzellen erstreckt, Uber welche ober- und unterirdi-
sche Bauten hinaus zusammengebaut werden sollen, gelten im ZPP-Perimeter keine Grenzab-
stande fiir ober- und unterirdische Bauten und Anlagen. Gegenliber Grundstiicken ausserhalb
bzw. angrenzend zum ZPP-Perimeter gelten ein Grenzabstand von 5 m. Der Zonenabstand wird
auf 3 m festgelegt. In den letzten Jahren hat sich auf libergeordneter Ebene gezeigt, dass eine
solche Regelung noétig ist.

Zonenplananderung

Im Rahmen der 4. nachtraglichen Anderung wird der Abschnitt des Sportwegs, welcher entlang
der Parzellen Nrn. 346, 1856 und 5182 verlauft, zusammen mit den dadurch eingeschlossenen
Waldflachen in den Perimeter der ZPP 4 integriert. Das Areal wird bereits jetzt und auch zukiinf-
tig zu einem wichtigen Teil liber diesen Sportweg erschlossen, dies soll nun auch planungsrecht-
lich sichergestellt werden.

Aus dem Ergebnis des Workshopverfahrens ergeben sich verschiedene leichte Verschiebungen
der Sektorgrenzen innerhalb der ZPP, welche die Anordnung der verschiedenen Teilnutzungen
regeln.
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Neuer Zustand 3. nachtréagliche Anderung Neuer Zustand 4. nachtragliche Anderung (Anpassung Sektorengrenzen)

Legende

- Perimeter der Zonenplananderung

Inhalte:

Damit die notwendige Breite fiir die Zufahrt auf dem Sportweg gewahrleistet ist, muss dieser in
der bestehenden Breite beibehalten werden. Der Sportweg wurde von der BLS im Zusammen-
hang mit der Erstellung des Notausgangs des NEAT-Eisenbahntunnels auf der nérdlichen Par-
zelle Nr. 4822 verbreitert. Die Verbreiterung sollte urspriinglich zuriickgebaut werden, dies er-
folgte jedoch nie. Mit dem Ausbau des Areals ist man auf den heutigen Ausbaustandard ange-
wiesen. Um diese Situation zu bereinigen, werden zusammen mit der Anderung der ZPP, Ro-
dungen von 214 m? vorgenommen und eine flichengleiche Ersatzaufforstung festgelegt. Damit
werden neue «statische» Waldgrenzen nach Art. 10 Abs. 2 WaG festgelegt. Die Rodung fihrt zu
keinen Eingriffen in die heute bestehende Waldflache.

Zusatzliche Verfahrensschritte

Die vorliegende 4. nachtrigliche Anderung wurde im Rahmen einer 2. kantonalen Vorpriifung
durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung unter Einbezug weiterer Fachstellen auf ihre
Rechtmissigkeit sowie auf die Ubereinstimmung mit den tibergeordneten gesetzlichen Vorga-
ben Uberprift. Die Genehmigungsvorbehalte konnten im Anschluss bereinigt werden.

Da das Ausmass der vorliegenden 4. nachtriglichen Anderung ein ordentliches Verfahren vo-
raussetzt, wurde nach der Vorpriifung gleichzeitig mit der 6ffentlichen Auflage (Art. 60 BauG)
auch die 6ffentliche Mitwirkung nach Art. 58 BauG nochmals gewahrt. Wahrend der durchge-
flihrten 6ffentlichen Mitwirkung und Auflage vom 30. April bis 29. Mai 2026 gingen bei der Ge-
meinde weder Mitwirkungseingaben noch Einsprachen ein.

Hinweis

Die Unterlagen zur ,,4. nachtriglichen Anderung der ZPP Nr. 4 «Sport- und Freizeitanlagen Fruti-
gen» mit Anderung des Baureglements und des Bauzonenplans “ kénnen auf der Bauverwal-
tung Frutigen oder auf der Webseite der Gemeinde Frutigen www.frutigen.ch eingesehen wer-
den.
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http://www.frutigen.ch/

Antrag des Gemeinderates

Der Gemeinderat beantragt den Stimmbdirgerinnen und Stimmbduirgern der 4. nachtraglichen
Anderung der ZPP Nr. 4 «Sport- und Freizeitanlagen Frutigen» mit Anderung des Baureglements
und des Bauzonenplans gemass vorliegender Botschaft zuzustimmen.

Frutigen, 16. Juli 2026

Gemeinderat Frutigen
Der Prasident Der Gemeindeschreiber

Thomas Gyseler Pirmin Schenk

Anhang zur Botschaft:
- Baureglementsanderungen
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Anhang

Baureglementsanderung

rot:
violett:

Planungszweck

Art der Nutzung

Mass der Nutzung/
Sektoren

Anderung der 3. nachtréglichen Anderung
Anderung der 4. nachtréglichen Anderung

2 Nutzungszonen
21 Wohn-, Misch- und Arbeitszonen

(unveréndert)

22 Zonen fiir 6ffentliche Nutzungen sowie
fiir Sport und Freizeitanlagen

(unveréndert)

3 Besondere baurechtliche Ordnun-
gen

31 Zonen mit Planungspflicht

Zonen mit Planungspflicht bezwecken die ganzheitli-
che, haushalterische und qualitativ anspruchsvolle
wirtschaftliche und bauliche Entwicklung wichtiger un-
Uberbauter, unternutzter oder umzunutzender Areale.

311- 313 (unveréndert)

314 ZPP 4 «Sport- und Freizeitanlagen Fruti-
gen»

" Die ZPP 4 «Sport- und Freizeitanlagen Frutigen» be-
zweckt die Weiterentwicklung des Freizeit-, Sport- und
Beherbergungs-Areals um das Sportzentrum, das Fru-
tigresorthus und den Campingplatz.

2 Gestattet sind Sport- und Freizeitanlagen, Beherber-
gung in Form von Camping, Familien- und Gruppenun-
terklnften sowie Hotelzimmer mit dazugehdrenden
Nebennutzungen.

3 Der Sektor | ist fir ein Hallen- und Aussenbad mit
Spiel- und Freizeitanlagen bestimmt. Entlang dem
Bahndamm sind auf eine Tiefe von 15 m keine neuen
empfindlichen Nutzungen zulassig. Vorbehalten bleibt
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Gemass Art. 93 BauG setzt das
Bauen in einer ZPP eine rechtskraf-
tige Uberbauungsordnung (U0) vo-
raus; diese wird durch den Gemein-
derat erlassen. Die Befreiung vom Er-
lass einer UO richtet sich nach Art.
93 Abs. 1 und 2 BauG (vgl. dazu auch
die Arbeitshilfe AHOP des AGR: Von
der ZPP zur Baubewilligung; Juni
1998.



der Nachweis einer genligenden Sicherheit mittels
Gutachten.

Der Sektor Il ist flr Gaste-Unterklnfte, Restauration
und Betriebsgebdude sowie Erganzungsanlagen fir
Sport und Freizeit (Hallenbad, Volley, 0. a.) erd, die
temperare Campingnutzung und Parkierung bestimmt.
Es ist eine Mindestnutzung von GFZo 0.6 auszuweisen.
Der Sektor Ill ist fir Campingnutzung bestimmt.

Im Bereich der Parzelle Nr. 4204 (Sektor I, Il wrd, Il
und V) sind mehrheithehdnterirdisehe in das zur
Bahnlinie ansteigende Terrain zu integrierende Sport-
hallen zulassig.

Der Sektor IV ist fUr Parkierungsanlagen bestimmt, wo-
bei im nérdlichen Sektor IV entlang dem Bahndamm
auf eine Tiefe von 15 m nur offene Parkplatze auf si-
ckerfahigem Untergrund gestattet sind.

Die Sektorgrenzen kénnen im Rahmen der Uberbau-
ungsordnung +/- 5 m verschoben werden.

4 Pro Sektor gelten flr Gebdude folgende baupolizeili-
chen Maximalmasse:

Sektor | GL 60 m FGH #32514.5 m’
Sektor Il GL 145 m FGH #45-6820.0 m*?
Sektor Il GL 12m FGH #456.0 m
Sektor IV GL 75m FGH #8-510.0 m

Ein betreblehbedingter Zusammenbau Uber die Sek-
torgrenze ist yrabhdneiedercesamddngeynterHR-
hattung-der-emmassgebenden-Sektor gestattet,

wenn die baupolizeilichen maximalen Masse pro Sek-
tor eingehalten werden. Dabei ist eine ortsbildvertrag-
liche Baugestaltung sicherzustellen. ererzabstard-g2e—

| ey ; . .
B

5 Innerhalb des Perimeters gelten keine Grenzab-
stande. Gegenlber Grundstlicken ausserhalb des ZPP-
Perimeters gilt fir oberirdische Bauten und Anlagen
ein Grenzabstand von 5 m und flr unterniveau und un-
terirdische Bauten und Anlagen kein Grenzabstand.
Vorbehalten bleibt eine nachbarliche Zustimmung zum
Naherbau. Es gilt ein Zonenabstand von mindestens
3m.

56 FUr Anlagen, Nebenbauten und eingeschossige Ge-

baude von maximal 4 m traufseitige Fassadenhohe
und 60 m? anrechenbare Gebaudeflache zu Sport- und
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Larmempfindlich-
keitsstufe

Gestaltungs- und Er-
schliessungsgrund-
satze

Weitere Bestimmun-
gen

Freizeiteinrichtung wie Sprungturm, Umkleidekabinen,
Camping-Service, etc. ohne Wohn- und Aufenthalts-
raume gilt ein Grenzabstand gegenlber Grundstlicken
ausserhalb des ZPP-Perimeters von mindestens 3 m.

¢7 ES |II; mittels L&rmschutzgutachten und konkreten
Massnahmen ist die Einhaltung der Immissionsgrenz-
werte im nachfolgenden Planungsschritt (UeO) nachzu-
weisen und sicherzustellen.

78 Die Dachform ist frei. Neue Gebaude mit einer
PFlachdachflache ab 40 m? sind zu begriinen, sofern
die Dachflachen nicht flr die Nutzung der Sonnen-
energie verwendet werden mitbegrintermHachdach
St

FUr den Mittelbau im Sektor Il ist eine ortsbild- und
landschaftsvertragliche Gestaltung in einem qualitats-
sichernden Verfahren nach Art. 99a BauV zu erarbei-
ten.

Die Erschliessung von Camping- und Beherbergung er-
folgt Uber den Sportweg. Parkplatze fir Besucher der
Sport- und Freizeitanlagen sind tUber die Schwan-
distrasse zu erschliessen. Zuséatzliche Besucher-Park-
platze an der Schwandistrasse sind auf mindestens
zZwei Ebenen zu erstellen.

8 Bei Bauvorhaben im 20 m-Bereich Uber dem Engstli-
gentunnel sind die Auflagen im Kauf- und Dienstbar-
keitsvertrag zu bertcksichtigen und die BLS ist frih-
zeitig zu kontaktieren.

Der Uberflutungsgefahr durch die Engstlige ist gemass
dem Gutachten vom 5.2.2018 Rechnung zu tragen.

Im Rahmen der weiteren Planung sind die Massnah-
men zur Storfallrisikominderung gemass Gutachten
vom 21.2.2020 zu beachten.
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